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1. Objetivos y resumen para condéminos y la gerencia
1.1. Objetivos
Este reglamento contribuye a ser el mejor Condominio en México a través de

- la proteccién de la inversidon de todos los condéminos,

- ofrecer un marco seguro y excepcional para la convivencia de todos los vecinos y sus
invitados,

- desarrollo del condominio en variedad y armonia estética,

- imponer un respeto imperativo de altos valores ecolégicos.

Este reglamento podrd ser modificado por decision del comité ejecutivo. Se apega a la “Ley
Del Régimen De Propiedad En Condominio Para El Estado De Nuevo Ledn” del 2 de Abril de
1993 y al “Reglamento De Condominio Y Administracion” del “Condominio Hacienda Las
Misiones, A.C.". Cada uno y en conjunto los condéminos se obligan a cumplir y hacer cumplir
a los demds las obligaciones contenidas en este reglamento, responsabilizindose de los danos
y perjuicios que ocasione su incumplimiento, asi como cumplir con las disposiciones que la
Asamblea de Conddminos, el comité ejecutivo y la gerencia del Condominio determinen. Para
preguntas que no tienen respuesta en el reglamento regird el “espiritu” de los objetivos arriba
mencionados. La gerencia siempre ayudard a encontfrar una soluciéon adecuada.

Este reglamento reemplaza cualquier reglamento con fecha anterior y serd aplicable para
cualquier obra, remodelacion, y/o ampliacién, propuesto a partir de la fecha de su
publicacién. Dicho lo anterior, no se aceptard excepcidon al presente reglamento, bajo el
argumento de que alguna solicitud, ya estd presente en otra casa edificada al interior del
Condominio.

1.2. Resumen para condéminos

Las normas detalladas del “Condominio Hacienda Las Misiones, A.C." (Condominio) para el
diseno arquitecténico y paisajista se encuentran en las siguientes pdginas (vea también
www.lasmisiones.com.mx). Se aplicardn al igual a terrenos identificados como privadas. El
vocal de diseno y construccion y el Gerente del condominio, tel. 8450 0450, estardn a
disposicion para aclarar cualquier duda que se presente. El jefe de construccion encargado
de dar seguimiento a las obras en el Condominio dard de conocer los trdmites relevantes y los
reglamentos vigentes del Condominio (vea la pdgina web). El siguiente reglamento detallado
se dirige a los conddminos, arquitectos, paisajistas y constructores. En resumen vy sin entrar en
todos los detalles siguen algunos de los mdas importantes criterios que deben de observarse
como futuros condéminos desarrollando sus proyectos:



Serd responsabilidad del propietario tener conocimiento que la infraestructura (C.F.E,
TELMEX, AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO) se encuentra en el interior de los predios
la cual debera ser respetada.

El propietario es el responsable de todos los aspectos de la construccién, incluyendo los
danos y perjuicios causados al condominio y a terceros, mismos que tendrdn que ser
cubiertos en el plazo determinado por la notificacion realizada via correo por el personal
de la administracién, donde se detallard el monto de la sancién correspondiente.

Es obligacion del propietario saber en qué condiciones se encuentra el predio que esta
adquiriendo, debido que la administraciéon del Condominio se deslinda de cualquier
inconveniente que pudiera surgir al iniciar con su proyecto de construccion.

Es obligacion del propietario tener pleno conocimiento de la trayectoria, experiencia,
etc, del contratista que quedarda a cargo de su obra, la gerencia del Condominio,
Comité Consultivo y Vigilancia, Comité de Construccion se deslinda de cualquier
problema legal sea cual este seq, que se derive entre las partes.

Un arquitecto familiarizado con este reglamento garantiza una aprobacion muy rapida.
El propietario deberd nofificar al Jefe de Construccion via correo
(construccion@lasmisiones.com.mx) la compaiia constructora, arquitecto o Ingeniero
el cual realizara el proyecto arquitecténico asi como la construccién del mismo.

El jefe de construccion vigila que el arquitecto responsable, el paisajista y el constructor
cumplan con todos los aspectos del reglamento. Antecedentes malos en diseno y
construccion con respeto a la aplicacion del reglamento en el pasado no justificaran
nuevos errores. Cambios al proyecto autorizado que tengan un impacto visual requieren
una nueva autorizacion del Comité de Diseiio Arquitectonico a base de los nuevos
planos.

La obra siempre estard a cargo de un arquitecto responsable, no se permite que se
construya solamente con un contratista.

Solo se inician trabajos de construccién a partir de la aprobacién del proyecto por el
Comité de Diseio Arquitectonico con todos los permisos de las autoridades municipales
y con el depésito de garantia de terminacion a favor del Condominio

* $150,000.00 ciento cincuenta mil Pesos 00/100 M.N. (Obra nueva)

con base indexada del ano calendario).

* $60,000.00 sesenta mil Pesos 00/100 M.N. (Ampliacion mayor a 50m2 6 Remodelacion
mayor a 100m2)

Se debe de terminar la obra nueva en un plazo maximo de 24 meses que empezaran a
contar a partir del Depdsito de garantia para que este pueda ser recuperado. En caso
de que el proyecto por su complejidad en la ejecucion (estabilizacion de taludes, muros
de contencion, etc) requiera mayor tiempo deberd tramitarse una prérroga la cual
deberd ser de un mdaximo de 12 meses de lo contrario no podra ser recuperado.

Se debe de terminar la Ampliacién o Remodelacién en un plazo maximo de 12 meses
que empezaran a contar a partir del Depésito de garantia para que este pueda ser
recuperado.

Mientras se ejecuten trabajos de construccion sea nueva, remodelaciéon o ampliacion,
se aplicard la cuota mantenimiento correspondiente y la cuota de equipamiento
urbano.

La Gerencia y el Comité de Diseno Arquitecténico determinardn de acuerdo a la
magnitud de los trabajos en una remodelacién o ampliacion aprobada por dicho
Comité, si se aplica el depésito de garantia y las cuotas correspondientes.



mailto:construccion@lasmisiones.com.mx

- El Gerente negard el acceso a los trabajadores o parard una obra, que no cumple con
su permiso de construccion, que signifique un riesgo para el patrimonio o seguridad de
las personas del condominio y/o que no se apega a este reglamento (vea Secciones
3.10, 4.3 y Anexo 3).

- Unlote plano de 1,200 m2 permite una residencia de un piso de 600 m2 (50% del lote),
o de hasta 840 m2 en dos pisos sin exceder nunca el 70% del total del predio, incluyendo
cocheraq, terrazas cubiertas etc. Una casa mayor a 840 m2 requiere un terreno mayor.

- La altura maxima de la construccion es de 9.5 mts., estos tomados a partir del punto de
desplante de la casa; todo desplante hecho a base de relleno reduce
proporcionalmente la altura permitida. El comité de construccion puede avalar una
altura mayor, considerando el impacto visual en las fachadas de la residencia.

- Se requiere un minimo de 50% techos inclinados visibles y con teja en un tono de
terracota sin esmaltes, y se permite un maximo de 50% planos.

- Todas las instalaciones sanitarias, eléctricas, de gas, clima, cisternas, paneles solares
(vea seccion 3.7.4), tendederos, patios de servicios, etc. deben de estar ocultos y fuera
de la vista desde las calles, campo de golf, terrenos vecinos

- El diseno del jardin se integrard a la ecologia de la regién y contard con un arbol de
sombra por cada 200 m2 (3 arboles con un minimo de espesor de 5”, por un lote de 1,200
m2) de terreno no construido, La alberca es considerada parte del jardin. Todo lote que
haya adaptado arboles existentes a su proyecto, seran restados de los requeridos.

- Elriego del jardin se hace de noche y es sujeto a normas obligatorias para ahorrar agua.
No se permite regar con mangueras sin regador.

- No se permite tirar escombros de la obra o de mantenimiento del jardin en terrenos
baldios. Toda persona que sea sorprendida realizando dicha actividad, serd acreedora
a sancion econémica por parte de la Gerencia del Condominio.

- lLa carta de habitabilidad se solicitard 30 dias antes de la fecha programada para
ocupar la casa. (ver Anexo 5).

- El horario de la obra es de lunes a viernes de 7:30 a 18:30 hrs durante el verano y de 7:00
a 18:00 hrs en invierno.

- El horario de proveedores (materiales) es de 11:00 a 17:00 hrs, a excepcion de los
vehiculos para colado (revolvedora y bomba)

1.3. Resumen del proceso

El indice del reglamento de construccion (vea Seccion 5.) servird de guia cronolégico al
propietario para ubicarse en el proceso de realizar el proyecto.

2. Vocal de diseno y consiruccion, Comité de Diseno Arquitecténico

2.1. Organizacién

El vocal de diseno y construccion del comité ejecutivo del Condominio y su suplente invitan a
los arquitectos certificados por el Condominio a formar el comité de diseno arquitectoénico.



2.2. Responsabilidades y tareas

- Elvocal y/o el suplente de diseno y construcciéon preparan un plan de accioén que forma
parte del proceso anual de planeacion y presupuesto del Condominio. El plan de
accion y sus recomendaciones deben de estar discutidos y aprobados por el comité
ejecutivo para que la gerencia los aplique junto a los demds protocolos del drea de
diseno y construccion.

- El vocal y/o suplente (con el jefe de construccion) revisan peribdicamente este
reglamento y su aplicacién y proponen cambios necesarios al comité ejecutivo. Un
reglamento nuevo entra en vigor con su aprobacién por el Comité Ejecutivo y se
aplicard también a cambios/remodelaciones/ampliaciones de residencias existentes y
a las obras abandonadas y/o suspendidas en el Condominio que no respetaron a los
reglamentos anteriores y/o que requieren un nuevo permiso de construccion para seguir
con la obra (vea Seccidén 5.3.6.).

- Elvocal y/o suplente supervisan la aplicacion de este reglamento apoyando al gerente
y al jefe de construccion. El jefe de construccion del Condominio estd a disposicion para
apoyar alos esfuerzos del vocal y su suplente durante sus sesiones de frabajo; se encarga
de la minuta.

- Elvocal o su suplente participan en las juntas del comité ejecutivo del Condominio (con
voto) y en las del comité de diseno arquitectdénico (con voto). En las juntas de comité
los arquitectos firman dando su autorizaciéon del proyecto y el Vocal/suplente de Vo. Bo.
después de su aprobacion.

- El gerente y el jefe de construccidon también participan en las juntas del comité de
arquitectos sin voto en los proyectos, sélo con opinidn, sin estampado de ribrica de
autorizaciéon para evitar conflicto de intereses con los propietarios.

- El comité de diseio arquitectonico analiza y en su caso aprueba los proyectos
entregados al jefe de construccion del Condominio, el cual prepara los casos a tratar y
se encarga de la minuta. Todo proyecto debe ser entregado al jefe de construccion,
incluyendo proyectos de los arquitectos del comité. No se presentardn proyectos que
no tienen la calidad requerida por este reglamento.

- Los arquitectos participan en rotacién y todas las decisiones se toman entre un minimo
de tres representantes del comité. Arquitectos presentando un proyecto propio no
pueden opinar sobre el mismo, ni tfienen derecho a voto (firma). Decisiones del comité
son apelables en la proxima Asamblea de Conddminos: se requiere agendar el caso y
el voto a favor tiene que superar las tres cuartas partes de los votos presentes. Costos
causados por tal apelacion son responsabilidad del apelante.

- Todo proyecto que colinde con el campo de golf deberd estar autorizado por el Club
representado en las juntas del comité de arquitectos por una persona especialista en la
Arquitectura.

- El Comité de Diseno Arquitectdnico se reUne un minimo de dos veces al mes. Si no hay
proyectos pendientes se suspenden las juntas.

- EIComité de Diseno Arquitectonico se ausenta del 15 de Diciembre hasta el 10 de Enero,
por tal motivo no se reciben proyectos en el lapso de tiempo antes mencionado.

- Los arquitectos participan en el comité en forma honorifica. El vocal y su suplente de
preferencia no son arquitectos para evitar conflictos de interés o la percepcién de que
pueda haber intereses particulares.



El propietario debe contratar un arquitecto calificado para garantizar el desarrollo de un
buen proyecto arquitecténico acorde al reglamento.

El comité de diseno arquitecténico estd facultado para requerir cambios a los proyectos
presentados, buscando que estos cumplan con los estilos que solicita el Reglamento.

3. Normas de diseiho arquitecténico

3.1. Generdlidades

El comité de diseno arquitectonico vigila y norma las edificaciones:

La arquitectura se integrara al paisaje. La residencia se conceptualizard como una casa
de arquitectura mexicana tradicional o californiana, y en general con la calidez que se
busca dar al condominio. Podrd tener algunos elementos contempordneos no
impactantes, pero predominaran las cuatro fachadas con sus losas inclinadas hacia la
parte frontal cubiertas con teja, no se permitirdn estilos “importados” de otras latitudes
0 que choqguen con el entorno arquitecténico del condominio. Por ningUun motivo se
aceptardn proyectos de viviendas vanguardistas y en general obras con volimenes
estridentes. Errores en la aplicacién de reglamentos pasados nunca justificardn nuevas
aberraciones. Todo cambio de proyecto, remodelaciéon o ampliacion se realiza en el
marco del reglamento vigente actual.

El uso de la residencia serd exclusivamente unifamiliar y residencial.

En caso de pretender utilizar mas de un lote para la construccion de una residencia
unifamiliar. Deberd quedar registro en la Administracion del Condominio de la
unificacion de los lotes, para que esta misma pueda aplicar correctamente reglamentos
internos, la gestiéon y seguimiento debidos (remetimientos, dreas, accesos, cuotas de
mantenimiento, servicios, etc.)

Para que dicha unificaciéon proceda ante el Condominio Hacienda las Misiones y se
considere un proyecto para su evaluacion y aprobacién, deberd cubrir los siguientes
requisitos:

e Presentar el registro de tfrdmite unificacion de lotes ante el Municipio de Santiago
y las autoridades competentes. O bien como alternativa, presentar una carta
notariada que informe al Condominio de la unificacién de los lotes para la
construccion de una residencia unifamiliar.

e Loslotes deberdn pertenecer o estar a nombre de una misma persona, soportado
y reflejado en las escrituras de los predios. Se revisardn los casos excepcionales
(como por ejemplo el caso de encontrarse en tradmite de escrituracion, etc.)

e Las cuotas de mantenimiento aplicables se seguirdn cobrando de manera
independiente por cada lote mientras la unificacidon no surta efecto en las
dependencias gubernamentales. En caso de mora en alguno, se considera
como pago incompleto de mantenimiento, aceptando las implicaciones que
esto conlleva.

El disefio arquitectdnico tendrd como primera opcion respetar la topografia natural del

terreno en todas las construcciones a realizarse en el fraccionamiento. Segun inclinacion



del terreno el comité aplicard diferentes lineamientos para construir de manera que no
dafen Residencias vecinas o instalaciones existentes dentro de los lotes. (vea Seccién 3.2.).
Por su aspecto demasiado contempordneo y cardcter mds industrial que habitacional
queda prohibido el uso de los siguientes elementos:

acero aparente (vigas “I”, angulos, canales, tubos etc.)

Al proponer este material tendrd que llevar un acabado semejante a la madera
“VITROBLOCK” en ventanas exteriores

concreto aparente

3.2. El sembrado de la construccion

Solo se pueden construir casas de una o dos plantas en forma general, sin embargo, se hardn
excepciones segun inclinacion del terreno:

3.2.1

En terrenos “planos” con inclinaciéon <15% (<6.75°) se podrdn proyectar sétanos. Estos no
deben de hacer evidente la existencia de fres niveles.

En terrenos “inclinados” entre 15 y 30% (6.75 y 13.5°) se deben de solicitar los
lineamientos posibles de la obra al comité de diseno arquitecténico antes de proyectar:
la idea es de escalonar el proyecto no excediendo los tres niveles (incluyendo el sétano
no evidente).

En terrenos “accidentados” con inclinacién >30% (>13.5°) se deben de solicitar los
lineamientos posibles de la obra al comité de diseno arquitecténico antes de proyectar:
la idea es de escalonar el proyecto no excediendo los tres niveles (incluyendo el sétano
no evidente)

En lotes mayores al 30% de Inclinacién podrdn proponerse losas jardin con los
lineamientos que serdn indicados por comité de diseno arquitectdnico.

Sétanos no pueden contar con ventanas visibles desde afuera.

Los remetimientos deben ser del interior del corddn al pano del exterior de los muros
del desplante la Residencia.

.Primera planta: el C.0.S. (coeficiente de ocupacién de suelo) para la planta baja no debe de ser

mayor del 50% del lote en terrenos con inclinacion <15%, del 40% del lote con inclinacion entre
el 15y 30%, y del 30% del lote con inclinacion >30% (vea Anexo 1 para ejemplos) dejando libres
las siguientes servidumbres:

Limites para los terrenos que no tienen frente a las avenidas:
5.00 mts al frente

8.00 mts en la parte posterior

3.00 mts en las colindancias laterales con otras propiedades

Limites para los terrenos que colindan con las avenidas principales:

8.00 mts al frente del terreno, o 5:00 mts si colinda con el campo de golf
5.00 mts en la parte posterior, o 8:00 mts si colinda con el campo de golf
3.00 mis en las colindancias laterales con otras propiedades

Limites para terrenos en esquinas:



5.00 mts en ambos frentes del terreno
3.00 mts en las colindancias laterales con otras propiedades

- Limites para terrenos irregulares de dificil diseno:
Se dejard a criterio del comité de arquitectos, el ceder o agregar limites no
establecidos en los lineamientos anteriores.

- Servicios subterrdneos necesarios como red hidrdulica, drenagjes, registros de luz, lineas
de teléfono etc. forman parte de las servidumbres libres.

3.2.2. Segunda planta:

- Enterrenos con inclinacién <15% no debe de exceder el 70% de la planta baja, los dos
pisos no excediendo el 80% del predio (C.U.S., coeficiente de utilizacion de suelo). El
drea de sétano no se sumard a la de planta baja para esta relacion

- En los terrenos con inclinacion entre 15 y 30% la distribucion debe de respetar los
lineamientos especificos del comité de diseno arquitectdnico y no sobreponer tres
niveles. Los dos niveles evidentes guardardn la proporcion 1: 0.7 en dreas, no
excediendo el 80% del predio (C.U.S.).

- En terrenos con inclinaciéon >30% la distribucién deberd de respetar los lineamientos
especificos del comité de disefno arquitectdnico, los dos niveles principales guardardn
la proporcion 1 :0.7 en dreas, no excediendo el 80% del predio (C.U.S.).

- En todos los casos, es muy importante guardar la proporcion 1:0.7 de planta baja y
planta alta, para lograr un juego de volimenes que sean evidentes desde la calle y los
laterales

3.2.3. Topogrdfia plana con inclinacion menor a 15% (<6.75°): Cortes en el terreno deberan de seguir
los siguientes criterios:

- Por ningun motivo se permiten cortes o rellenos en colindancias de mas de 3.50 mts de
altura, en caso de proyectar algun sétano no evidente, el corte para hacer este no
puede ser mayor de 4.00 mts de altura.

- En todos los casos tanto en cortes como rellenos deben de construirse muros de
contenciéon debidamente calculados y avalados por un perito estructural, el cual debe
de incluir a su memoria de cdlculo debidamente firmada copia de su cédula profesional
y carta de Responsiva. Al realizar cortes, los muros de contencidén deberdn soportar las
presiones causadas por terrenos y construcciones vecinas que estdn ubicadas arriba de
su predio; cuando sean rellenos, las presiones causadas por su propio terreno y
construccion hacia terrenos inferiores. El propietario quien construye serd responsable
por todos los danos causados por falta de estabilidad o de drenaje pluvial en los terrenos
colindantes.

- Todos los muros de contencidon deben de ser integrados en el proyecto de paisaje, se
complementardn con jardineria y estardn recubiertos de piedra de la regidén o
acabados con zarpeo y pintura de colores tales que el impacto visual sea el menos
posible. No se permiten muros del tipo “"CRIBLOCK", “GAVION" o estructuras similares
ajenas al entorno natural.

- Los cortes de los terrenos son responsabilidad de los propietarios de cada terreno,
incluidos los cortes existentes que dan hacia las calles, por lo tanto es su deber recoger
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los materiales que se derrumban por la erosidn causada principalmente por las lluvias;
es también responsabilidad del propietario cualquier dano a terceros causados por los
derrumbes causados por dichos cortes.

Lo anterior se aplica para todos los casos donde se requiera muros de contencién (vea
Secciones 3.2.4.y 3.2.5.)

3.2.4. Topogrdfia inclinada entre 15% y 30% (6.75° y 13.5°):

Estos terrenos nunca permitiran proyectos planos, se realizaran segun los lineamientos que
indique el comité de arquitectos. Los cortes para terracerias, tanto en la construccion de la
residencia como para los jardines, deben de ser hechos bajo los siguientes criterios:

No se permiten cortes o rellenos de mas de 3.50 mts de altura, en caso de un sétano no
evidente el corte no puede superar los 400 mts de altura. Esta pendiente mayor
requerird escalones adicionales en el proyecto de la residencia y del jardin.

Para cortes, rellenos y muros de contencién vea la Seccion 3.2.3.

Es indispensable presentar con el proyecto arquitecténico la resoluciéon del drenaje
pluvial. En el caso de los cortes, todos los muros deben de contar con drenes
apropiados. Los rellenos contardn con compactaciéon adecuada y los muros de
contencién contemplardn la canalizacién del agua de forma eficiente. No deben de
afectar terrenos colindantes e impedir el paso del agua de cafadas naturales. Serd la
responsabilidad del propietario reparar cualquier dano causado a terceros.

En este tipo de terrenos se exigird construir en varios niveles, no excediendo los tres
(incluyendo el sétano no evidente), y siempre disefado de modo tal que no se pierda
la intencién expresiva de una residencia unifamiliar con la tipologia adecuada para el
condominio.

Es de vital importancia que los propietarios de este tipo de terrenos tengan en cuenta
que sus jardines, por necesidad topogrdfica, deben de ser escalonados o dejados en
gran parte en su estado natural de monte, no pudiendo lograr grandes planicies en ellos.
Esto es importante contemplarlo desde antes de iniciar las labores del proyecto
arquitectdnico y limpieza del predio.

3.2.5. Topografia accidentada con inclinacion mayor a 30% (>13.5°):

Los terrenos nunca permitirdn proyectos planos. En lotes que presentan declives mayores a
30% se podran proponer losas jardin y los cortes para terracerias, tanto en la construccion de la
vivienda como para los jardines, deben de ser hechos bajo los lineamientos y criterios del
Reglamento y que indique el Comité de Disefio a través del departamento de Construccion,
antes de empezar a proyectar la obra.

No se permiten cortes o rellenos de mas de 4.50 mts de altura, en caso de un sétano no
evidente el corte no podrd superar los 4.50 mts de altura.

Para cortes, rellenos y muros de contencidn vea Seccion 3.2.3.

Serd indispensable presentar con el proyecto arquitectdnico la resoluciéon del drenaje
pluvial. En el caso de los cortes, todos los muros deben de contar con drenes
apropiados. Los rellenos contardn con compactacion adecuada y los muros de
contencién contemplardn la canalizacidon del agua de forma eficiente. Los vecinos
colindantes deben de apoyar la resolucién del drenaje pluvial pasando por el costado
de sus terrenos. Los muros de contencién no deben de impedir el paso del agua de
canhadas naturales. Serd la responsabilidad del propietario reparar cualquier dano
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causado a terceros. Para evitar problemas de inestabilidad se requiere la contratacion
de un especidalista en el ramo.
En este tipo de terrenos se exigird construir en varios niveles, no excediendo los tres, y
siempre disenado de modo tal que no se pierda la intencidn expresiva de una residencia
unifamiliar con la tipologia adecuada para el condominio.
En este tipo de terrenos se deberdn entregar a la administracién los siguientes estudios
antes de dar inicio a la construccion:

e Mecdnica de suelos.
Estudio Geoldgico
Estudio Hidrolégico
Estabilizacion de taludes
Mitigacion de riesgos

Estos terrenos cuya inclinaciéon al trabajar se convierten en un riesgo hacia los lotes
vecinos inferiores, por medio de deslaves, producto de cortes 6 rellenos. Se solicitara
antes del inicio de labores realizar las recomendaciones que el Estudio de Mitigacion de
Riesgos indique.

Es muy importante tener claro que en el caso de losas jardin la estructura de las mismas
(columnas y vigas) por ningin motivo deberd quedar expuesta, ademads se debera
trabajar un proyecto de paisaje que aminore el impacto visual.

3.2.6. Palapas y edificaciones temporales:

No se permiten estructuras temporales (Unicamente se permitiran durante la construccion: vea
Seccion 5.4.). Edificaciones, palapas y estructuras con asadores etc. deben de estar adentro de
los lineamientos de la obra y unidas con la residencia por un paso tipo pérgola. No se permiten
asadores aislados o estructuras visibles para bombas de alberca etc. en terrenos que
colindan con el campo de golf. Se deben de integrar a la vivienda (asadores etc.) o bajo tierra
(instalaciones técnicas). Se permiten palapas con estructura ligera (s6lo columnas y losa de
aguas cubierta con teja) en terrenos que no colindan con al campo de golf hasta 3.00 mts. de
distancia de los terrenos colindantes, en terrenos que colinden con el campo de golf se tendran
que seguir los lineamientos que el Comité de Disefio Arquitecténico indique, si se instala una
barda de jardineria para mantener la privacidad y minimizar el impacto visual desde terrenos
Vecinos.

3.3. Cochera

Los proyectos contemplardn un lugar techado para estacionamiento permanente de todos
los vehiculos de la familia denfro de la propiedad, respetando la norma de un cajén techado
por cada 200 m2 de construccién (interior) y éstos siempre serdn un minimo de tres cajones.

3.3.1.Ubicacion:

La ubicacion pasara a un segundo término con respecto a su fachada, debiendo de tener en todos
los casos entrada lateral, no frontal. Se haran excepciones en terrenos con menos de 30 mts de
frente.
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3.3.2. Servidumbres de las cocheras: conservardn libres las siguientes areas:

- Si es frontal: 6.00 mis del limite de propiedades

- Si es lateral: un espacio igual a su profundidad (minimo 6.00 mts para maniobrar coches
sin dificultad).

- Los derechos de paso que son propiedad del Condominio o terrenos del campo de golf
no podran utilizarse para cocheras v otras edificaciones.

- Estos derechos de paso no pueden ser cedidos o prestados para beneficio de los
vecinos colindantes.

3.3.3. Acceso vehicular y peatonal hacia la residencia:

- Deben de utilizar la menor area posible de pavimento y ser&n consideradas como parte del
proyecto de paisaje. No se deben por ningun motivo estacionar permanentemente vehiculos en
las calles.

3.4. Area de servicios y buzén

Tendederos y patios de servicio serdn ocultos y construidos con materiales no tfraslUcidos; en el
patio serd necesario considerar un cuarto de herramientas y equipo de jardin para evitar la
instalacion de estructuras méviles prefabricadas. El buzén quedara fuera de la vista. Todos estos
elementos deben de realizarse

- infegrdndose a la arquitectura y al diseno de la construccion.

- En caso de contar con celosias, su diseno y colocacion deben de impedir la vista hacia
el interior.

- Por experiencia se recomienda proyectar un espacio para cuarto de herramientas o de
triques. Estd prohibido el uso de bodegas visibles hacia el campo de golf provisionales
como prefabricadas o de pldstico.

3.5. Quinta fachada y alturas

3.5.1. Losas inclinadas/planas: las residencias tendrdn un minimo de 50% de techos inclinados,
y un maximo de 50% de techos planos. Losas inclinadas tendrén una pendiente maxima de
60% (31°) y minima de 35% (19°)

3.5.2. Alturas: la altura maxima es de 9.50 mts medida a partir del punto medio de desplante
del drea en cuestion, hasta;

- el vértice de la cumbrera o la parte superior de los pretiles.

- Ellevantar el terreno con rellenos reducird la altura proporcionalmente.

- Dependiendo del declive de terreno debe de verificarse que el piso al nivel de la calle
no se desplante a un nivel inferior a ésta misma o bien instalar rejillas para captar el agua
pluvial.
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- La altura maxima en terrenos con inclinacion >15% sigue de 9.50 mts medida a partir del
punto medio del desplante del terreno.

- El comité de construccion puede avalar una altura mayor, considerando el impacto
visual en las fachadas de la residencia.

3.6. Colores y acabados

Se debe de presentar al comité toda informacion de materiales, acabados y colores, por
escrifo y documentada (fotos, muestras etc.), incluyendo los materiales que se usardn en el
acceso a la cochera y en muros de contencion.

3.6.1. Fachadas: se pueden utilizar acabados de zarpeo o repellados acabados con pintura
vinilica en colores claros o tonos de terracota claros, cantera en colores como pindnN,
diamantina, café o blanco huichipan etc. No se permiten los colores fuertes y llamativos (no
rojos, morados, azules, verdes en ninguna de sus tonalidades). En caso de ufilizar piedra de la
region, ésta debe de colocarse en no mds de 30% del total de los exteriores. (Para cortes de
cantera, piedra o materiales que generen polvo en el ambiente se solicitara un drea especial
para evitar la expansion de polvos hacia lotes vecinos y el personal contara con su equipo de
seguridad)

3.6.2. Losas inclinadas serdn recubiertas con teja en tonos de color terracota, gris, negro; Se
permiten tejas de tipo liso o plano, no se permiten tejas de colores llamativos o esmaltadas. (no
azules ni verdes)

3.6.3. Canceleria: se permite Unicamente canceleria que se integra estéticamente al aspecto
exterior de la casa: aluminio, P.V.C. y madera, en color blanco, hueso, negro, café o beige,
ademds de ventanas de madera natural. No se aceptardn ventanas de aluminio o acero
natural que no estén pintadas en los colores antes mencionados.

3.6.4. Vidrios: no se permite el uso de vidrios oscuros o reflejantes o tipo fespejo” obscuros etc.,
se usardn vidrios claros o filtrasol. Se prohibe el uso de vitrales en color o “VITROBLOCK" en
ventanas exteriores hacia cualquiera lado de la residencia.

3.7. Instalaciones sanitarias, hidraulicas, eléchicas, gas, paneles solares, etc.

Todas las instalaciones sanitarias, hidrdulicas, eléctricas, pluviales, paneles solares (ver seccién
3.7.0), etc. serdn ocultas, debiendo mostrar su localizacion y caracteristicas en los planos y su
diseno apegarse a las normas que para cada instalacion determinan los reglamentos
respectivos.

3.7.1. Instalaciones hidraulicas: el Condominio cuenta con una red de agua con tanques de
almacenamiento y reguladores de presion.

- Tomas y medidores de agua: se deben de dejar a 1.50 mts refirado del corddn y 0.50
mts minimo del limite del lote vecino.
Al solicitar reubicacién de medidor se les pedird la construccidon de un registro de
0.60x0.60 mts en la ubicacion anterior con tapas removibles para su mantenimiento y
localizacién de toma.
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- Albercas: Es considerada parte del jardin y la distancia minima de terrenos colindantes
es de 1.50 mts al vaso, y los duenos de la casa instalardn una barda de jardineria para
mantener la privacidad y minimizar el impacto visual desde terrenos vecinos. Deberd de
contar con un sistema de filtfros que drenen al jardin. En caso de llegarse a danar los
jardines vecinales, serd la responsabilidad del duefo de la alberca cubrir las
correcciones. Se llenard la alberca con agua de pipa contratada por el propietario. Es
sumamente importante darle mantenimiento al agua de las albercas ya que el descuido
de estas puede convertilas en fuente de infeccidén, no se permite suspender el
mantenimiento con el pretexto de usarlas para riego de jardines.

- Fuentes: cada fuente con agua debe de contar con un sistema de recirculaciéon de la
misma.

- Cisternas: se requiere la construccion de una cisterna para almacenar agua para la
casa y el jardin, la cisterna de agua potable serd de por menos 10,000 litros (10 m3), y
debe de colocarse separada por lo menos 1.50 mts de cualquiera de los limites de
propiedad.

- Drenaje y fosas sépticas: no se permiten fosas sépticas, biodigestores o similares.
Unicamente se descargardn a la linea de drenaje sanitario las aguas de bafos, cocinas
y lavaderos. Toda el agua pluvial deberd de ir al jardin.

- Registro para inspeccion de la red sanitaria: se debe de dejar un registro bajo el terreno
del jardin al final de su trayectoria y antes de su conexidn al colector general del
condominio.

3.7.2. Instalaciones eléctricas: la instalacion del servicio de energia (incluyendo energia solar),
asi como su medicion deben de ser acorde a los lineamientos senalados por la C.F.E.:

- Voltaje: la energia que ofrece el Condominio es de 220 volts monofdsica (18.5 kva/lote).
Algunos sectores cuentan con energia trifésica, En caso de ser necesaria en algin lote
gue no cuente con esta conexion, serd a costo de quien la solicite a CFE, en los lotes
ubicados sobre la avenida principal es posible solicitar el cambio a trifdsico con C.F.E.

- Medidor: la instalacion del medidor se hard en el drea de la cochera o se construird un
murete en el limite de propiedad, en un lugar visible y siguiendo los lineamientos que
marca la C.F.E.

- Alumbrado de seguridad: el proyecto debe de considerar la ubicacién del alumbrado
de seguridad.

- lluminacién Mercurial: el diseno de alumbrado de calles solo se encuentra en las
avenidas principales y en algunos sectores de privadas.

- Subestaciones: en caso de necesitar una subestacidn propia para la residencia, el
conddmino debe de presentar el proyecto a la gerencia/mantenimiento para que se
realice de acuerdo a las normas del Condominio.

3.7.3. Gas: el Condominio no tiene red de suministro de gas natural, permitiendo la utilizacion
de tanques de gas L.P. en las residencias, bajo aprobacién de localizacién ya que deben de
estar ocultos y en un drea ventilada. También cumplirdn con los lineamientos y equipos
aceptados por la autoridad competente en el ramo.

3.7.4. Paneles solares: para la instalacion de paneles solares se presentard un proyecto

arquitecténico en el cual el propietario deberd apoyarse con un especialista para la
realizacion de dicho diseno. Debe de incluir las especificaciones de los equipos, de la
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construccion y los planos deben de estar firmados por el dueno y la empresa responsable de
la instalacion de los paneles, para efecto de cumplir con el presente reglamento.
El proyecto arquitectdonico debe de cumplir con las siguientes caracteristicas:

- Se presentard en formato minimo de doble carta y en papel blanco.
- La escala permitida para éste serd minimo 1:200.

- Planta de conjunto.

- Fachadas arquitectonicas

- Perspectiva electréonica de la residencia, mostrando losas.

Los paneles solares solo son permitidos en losas planas, quedando ocultos por el impacto visual
que estos generan.

De no contar con drea en losas planas se propondrdn en losas inclinadas, siguiendo los
lineamientos y recomendaciones del comité para su diseno. Quedard a criterio del Comité de
Diseno Arquitecténico, la aprobacién o rechazo de un proyecto de paneles solares, en base a
su colocacion.

Solamente se le dard ingreso a los materiales y se iniciaran los trabajos de colocacion de
paneles al tener la aprobacion del Comité de arquitectos y haber realizar el Depodsito de
garantia por la cantidad de $35,000.00

Se debe de terminar la instalaciéon de paneles en un plazo maximo de 3 meses que empezaran
a contar a partir del Depdsito de garantia para que este pueda ser recuperado.

Los avances tecnoldgicos en cuanto a energia renovable, que no estén comprendidos en el
presente reglamento, se revisardn caso por caso, por el Comité de Construccion y Diseno. (Por
ejemplo: tejas tesla, energia edlica, etc...).

3.8. Antenas de TV

Las antenas de cualquier proveedor de sefales de television no deben de exceder un didmetro
del plato de 24 pulgadas. Antenas mayores y torres de radio y radio comunicacién no se
permiten y en su caso se deben de remover.

3.9. Aire acondicionado

No se permiten en ningin caso equipos y ductos expuestos. El proyecto arquitectdnico debe
de contar con un cuarto de mdaquinas que oculte los equipos 0 una seccion donde los equipos
no estén expuestos. Los equipos de aire acondicionado no deben de sobresalir del pretil ni
quedar expuestos a la vista de ninguno de los costados del lote.

3.10. Apego al reglamento, mantenimiento de residencias y sanciones
El jefe de consfruccidon controlard el apego de las obras al reglamento y al proyecto
autorizado. Aligual se mantendrdn los exteriores de las residencias al nivel que debe de reflejar

el Condominio que aspiramos a ser. El Gerente reportard al comité ejecutivo los casos que no
corresponden al reglamento y dard un plazo al propietario para remediar la situacién. Se
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aplicardn las siguientes sanciones en casos que los propietarios no cumplen con el reglamento
o los plazos comunicados por escrito:

- Si la obra no se readliza dentro de los 24 meses a partir del depdsito de garantia, el
propietario no podra recuperarlo, y se aplicard a atender los detalles pendientes y/o
limpieza de la misma construccion o en su defecto pasard a la cuenta del condominio
para su uso en el servicio de las dreas comunes (vea Seccion 5.3.8.).

- Las cuotas aplicables durante todos los trabajos de construccidon y/o mientras que no se
termine la obra (incluyendo obras abandonadas o suspendidas) son las cuotas de
mantenimiento y equipamiento urbano. La cuota de equipamiento urbano se cobra
durante el proceso de construccion de una obra, dicha cuota es derivada de los gastos
extraordinarios que ocasionan las construcciones (seguridad, supervision, deterioro de
calles, etc) (la cuota actual es de $1.7892 por m2 de terreno mensual y se carga de
manera trimestral y se incrementa cada aino de acuerdo a la inflacién)

- El gerente reportard al comité ejecutivo los propietarios que no se apegan al proyecto
autorizado y que no cumplen con el reglamento; estd autorizado para negarles el
acceso a los trabajadores y parar una obra hasta que cumpla con los requisitos y el
permiso de construccion.

- Se advertird por escrito y con un plazo para su cumplimiento a los propietarios con
residencias sin mantenimiento adecuado al estandar de calidad del Condominio
(zarpeo, pinturq, teja, jardin, etc.). EIl Condominio podra realizar estos trabajos a costo
del propietario si no se responde a la advertencia.

- El gerente reportard violaciones graves a este reglamento y el nombre del propietario
responsable al comité ejecutivo, para el efecto de que la Asamblea de Condéminos
decida una sancion adecuada: decisiones del gerente y del comité ejecutivo son
apelables en la proxima Asamblea de Conddminos: se requiere agendar el caso vy el
voto a favor fiene que superar las tres cuartas partes de los votos presentes. Costos
causados por tal apelacidon son responsabilidad del apelante. Propietarios que
reiteradamente dejen de cumplir sus obligaciones podran ser demandados y
condenados judicialmente a vender sus propiedades en publica subasta. Ejercicio de
esta accién por el gerente deberd ser acordado en Asamblea de Condéminos por el
voto de tres cuartas partes de los propietarios presentes.

- Entrando en vigencia este reglamento se aplicardn las mismas sanciones a casos
pendientes del pasado que ni respetaron reglamentos anteriores, ni respondieron a las
advertencias al respeto.

4. Normas de diseno de paisaje

Estas normas regulan la jardineria y su infegracion al vecindado y al campo de golf, reflejando
la calidad del ambiente, su simetria, colorido, olor, elegancia y la aportacion a la ecologia del
Condominio, tanto para la flora como la fauna. La naturaleza rocosa del subsuelo, los rellenos
de piedra y lodo por trabajos de fraccionamiento, las fuertes lluvias temporales y el calor
extremo requieren una atencién especial al mejoramiento de la tierra, a la fertilizacion, la
fumigacion y riego de los jardines. Las diferentes inclinaciones de terrenos piden que se
escalonen los jardines. Terrenos con inclinaciones >30% no permiten jardines con la excepcion
del frente de las residencias y de 2.00 mts en cada otfro lado de las casas. El resto se tendrd que
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reforestar (en caso de rellenos) o dejar en su esta-do natural. Para no malgastar en jardineria
es preferible escoger un especialista con el equipo adecuado para preparar el terreno, que
también sepa organizar un plan de fertilizacion y fumigacion adaptado a sus plantas vy
microclima del jardin. El proyecto de paisaje se entregard con el proyecto arquitectonico.
Todos los muros de contencidn, cortes etc. para el proyecto de paisajismo se aprobardn con el
proyecto arquitectonico antes del inicio de la construccion.

Por experiencia pasada se contard con minimo 3 a 5% del presupuesto de la obra para el
desarrollo del jardin segun tamano y estructura del terreno, asi como materiales y plantas

utilizados, para cumplir con este reglamento.

4.1. El proyecto de paisaje

4.1.1. El proyecto de paisaje contard con dos planos escala 1:100:

- Preparacion del terreno (terracerias): muros de contencion, cortes, rellenos, drenes
pluviales (vea Seccioén 3.2.), accesos a la cochera y a la puerta principal.

- Construccién del jardin: lista completa de materiales, tipo y ubicaciéon de plantas
(incluyendo el inventario de especies a conservar y con troncos de mas de 10 cm de
didmetro), fuentes, alberca, mallas, y terrazas.

- Por separado se tendrd que planear el riego vy la iluminacién del jardin.

4.1.2. Las normas en especies vegetales son las siguientes:

- Se propondrdn especies regionales y flora que se ha ido adaptando, es decir que crece
con facilidad, resistente a enfermedades, al clima y a cambios en disponibilidad de
agua. Se excluyen frutales y citricos etc.

- Se plantard un arbol de sombra de 5” de diGmetro minimo por cada 200 m2 de terreno
no construido para amortiguar la intensa radiacion solar, las altas temperaturas, la
humedad relativa etc. El encino siempre verde (quercus virginiana) es el principal arbol
de sombra, utilizindolo cuando menos en una tercera parte de los arboles. Palmas no
son darboles de sombra.

- No se permiten darboles o plantas que pudiesen danar con sus raices las instalaciones.
Las especies cercanas a la linea del corddn deben de dejar un minimo de 3.00 mits libres
y contar con raiz de pivote.

- Para asegurar un buen crecimiento de arbustos y drboles se debe de preparar un
espacio con tierra buena de 1 x 1 mts y una profundidad de 1.2 mts.

- Arboles y arbustos no impedirdn el libre paso por calles del Condominio.

- Elfollaje y ramas de los drboles existentes pueden pasar del limite de la propiedad. Los
duenos de los terrenos colindantes no los pueden cortar sin permiso del dueno de éste.

- Sila vegetacion del predio se encuentra causando alguna afectacion en los terrenos
colindantes el propietario de la vegetacién deberd realizar los trabajos necesarios para
corregir el dano.

- El pasto ser& Bermuda, Ray Grass o Soysisa; solo se permite pasto como San Agustin en
jardines no colindantes con el campo de golf. En casos excepcionales estos pastos se
podrdn sustituir por algun ofro material que no impacte el proyecto de paisajismo
senalado por el Comité de Arquitectos.

- Vegetacion y pasto artificial el uso de este tipo de material se autoriza por indicacion
del Comité de arquitectos, el propietario deberd presentar el diseiio (plantas args,
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render, elevaciones, etc..) que se le solicite, no se permitird que el pasto cubra el 100%
del drea destinada para jardin.

- Ensituaciones de escasez de agua es posible postergar el proyecto de jardineria hasta
que la situacion se regularice plantando Unicamente los arboles de sombra, o bien se
puede optar por utilizar pasto sintético combinado con jardineria natural formada por
plantas nativas de la region y que requieran de poco riego siempre buscando una
proporcion estética entre ambos.

- Si se opta por colocar pasto sintético combinado con vegetaciéon natural, se debera
presentar un diseio del jardin y asi mismo presentar muestras del pasto para que serd
revisado y en su caso autorizado por el Comité de Diseio Arquitecténico

4.2. Privacidad y limites de propiedad

- No se permiten bardas ni mallas frontales. Para terrenos con declives se aplicardn los
lineamientos que indique el comité de arquitectos: muros de contencién siempre deben
de integrarse en medidas de jardineria.

- Enlas colindancias laterales se aplicard lo siguiente: De los primeros 5 mts contados a
partir de la calle hacia el fondo del terreno, se permite barda formada por jardineria y
malla divisora tipo “DEACERQO"” color verde de no mds de 2.00 m de altura (a partir del
nivel del jardin) de igual forma en la colindancia posterior, siempre que el lote no colinde
con el campo de golf, este serd de pura vegetacion.

- Este tipo de malla serd completamente cubierta por jardineria. Esta debe de colocarse
por la parte interior de la malla, de forma que las colindancias estén protegidas con
arborizacion y que el impacto visual desde el frente de la casa sea el minimo posible.
Adicional a esto podrd cerrarse el poligono de esta reja en sus extremos contra la casa
debiendo cubrirla con vegetacion al igual que la lateral y posterior, pudiendo colocar
puertas del mismo material y altura, y de no mds de 2.00 mts de ancho. La privacidad y
los limites de propiedad se manejardn por la jardineria (plantas) y la arquitectura del
paisaje (integrando a elementos arquitectdnicos realizados con materiales naturales y
regionales).

- No se autorizan muros o bardas entre jardin y campo de golf. El comité puede autorizar
la instalacién de una malla de proteccidén contra bolas de golf, y su impacto visual sea
minimo, y hasta que la vegetaciéon plantada pueda brindar esta proteccion.

- La distancia minima entre albercas y terrenos colindantes es de 1.50 mts., y los duenos
de la casa instalardn una barda de jardineria para mantener la privacidad y minimizar
el impacto visual desde terrenos vecinos.

- El comité revisard el proyecto en cuanto a materiales a utilizar, acabados e integracion
arquitecténica y paisaijista.

4.3. Apego al reglamento, mantenimiento, riego y sanciones

El jardin y su pasto se mantendrdn al nivel del campo de golf. Vea el Anexo 2 para
recomendaciones especificas. La gerencia del Condominio regulard el consumo de agua:

- No se permite el riego con manguera sin regador.

- No se permite el riego entre 8:00 - 20:00 hrs por la evaporacién alta durante el dia. Las
mejores horas son las entre las 20:00 y 22:00 hrs.
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- Un sistema de riego automdtico y programable debe de apagarse o contar con un
sensor de lluvia para desactivarlo en dias de lluvia.

- La frecuencia mdaxima de riego es de tres dias por semana.

- La duracion del riego es de mdximo 10 minutos por regador. Un consumo superior es
gasto inUtil sin beneficio al pasto.

- Entemporadas de escasez de agua la gerencia regulard el riego por circular a todos los
condéminos.

- Se recomienda captar el agua de lluvia, © mejor aun separar aguas grises (lavadora,
lavabos, etc) de aguas negras y captar las aguas grises en una cisterna para utilizarla
en el riego del jardin.

- Sila vegetacion existente del predio estd causando algun tipo de afectacién 6 invade
a los vecinos colindantes, el propietario de esta es el responsable de corregir o darle el
mantenimiento adecuado para evitar conflictos entre los implicados.

- El gerente reportard al comité ejecutivo los propietarios que no cumplen con este
reglamento y dard un plazo a los propietarios para remediar la situaciéon. Aplicard las
siguientes sanciones si el mantenimiento de los jardines no cumple con el reglamento o
con los plazos comunicados por escrito:

- El gerente llamard la atencion a propietarios para que corrijan el mantenimiento del
jardin dentro de un mes.

- Si no se redliza el mantenimiento dentro de este plazo, el gerente mandard realizar los
trabajos necesarios a cargo del propietario.

- El gerente reportard violaciones graves a este reglamento y el nombre del propietario
responsable al comité ejecutivo, para el efecto de que la Asamblea de Condéminos
decida una sancion adecuada: decisiones del gerente y del comité ejecutivo son
apelables en la proxima Asamblea de Conddminos: se requiere agendar el caso y el
voto a favor fiene que superar las tres cuartas partes de los votos presentes. Costos
causados por tal apelacion son responsabilidad del apelante.

- Entrando en vigencia este reglamento se aplicardn las mismas sanciones a casos
pendientes del pasado que ni respetaron reglamentos anteriores, ni respondieron a las
advertencias al respeto.

5. Reglamento de construccion
5.1. Horarios y Dias Festivos

El horario de frabajo para el personal de la obra serd de lunes a viernes de 7:30 a 18:30 hrs.
durante el verano, y de 8:00 a 18:00 en invierno. Por ningun motivo debe de permanecer dentro
del Condominio algun trabajador después de las 19:00 hrs. El horario para ingreso de
proveedores de materiales serd de 10:00 a 16:00 hrs. a excepcidon de vehiculos para colado
(bomba y revolvedora). Estos deberdn ser notificados un dia antes por medio de un correo a
construccion@lasmisiones.com.mx

El incumplimiento de esto serd motivo para negarle el acceso en ocasiones posteriores. No se
permite tfrabajar los sdbados y domingos, con excepcidon de casos especiales para realizar
trabajos de atencion inmediata para resguardar la seguridad e integridad de la obra o de los
vecinos. No se permite la permanencia de veladores en la obra.

Dias Festivos oficiales conforme ala Ley No se laborard.
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5.2. Responsabilidades e instrucciones al personal

El arquitecto responsable instruird al personal y a los proveedores sobre las normas aplicables
de este reglamento (vea el reglamento para la operacion de las construcciones en Anexo 3).
El propietario sigue siendo el responsable general del cumplimiento de estas reglas ante las
autoridades del Condominio.

5.3. Pasos hasta el inicio de la consiruccion

Antes de presentar cualquier tipo de proyecto (nuevo, cambio o remodelaciéon) se le
recomienda al condémino confratar a algin profesional certificado, esto con la idea de
agilizar el proceso de autorizacion; arquitectos familiarizados con el reglamenio tienen el
compromiso de cumplir desde la primera entrega con todos los requisitos solicitados por el
reglamento: se reducen los procesos de autorizacion y el arquitecto podrd garantizar una
autorizacion rdpida. El conddmino también puede someter el curriculum con portafolio
fotogrdfico del arquitecto de su confianza para aprobacién ante el comité: se aprobard segin
su trayectoria y experiencia para un solo proyecto. La certificacion para proyectos futuros
depende del éxito y de la terminacidén de su primer proyecto.

El propietario solicitara por medio de un correo la ubicacién de las tomas de agua potable,
agua tratada, luz, teléfono y drenaje, los cuales serdn entregados por el mismo medio
mediante el plano del lote con dimensiones que serdn corroboradas en el drea y conforme a
escrituras.

El propietario deberd estar al corriente con sus cuotas de mantenimiento y tener completa su
papeleria en archivo con la gerencia del Condominio de lo confrario no se recibird el
anteproyecto.

5.3.1. Entrega del anteproyecto y junta inicial con el jefe de construccion : todos los
involucrados deben de conocer los tramites relevantes y los reglamentos vigentes del
condominio (vea también la pdgina web). El anteproyecto serd entregado impreso a base de
planos en escala 1:100; 1:75 o 1:50, en papel blanco y formato minimo de 60x20 cm.

- Carta-Compromiso Notariada dirigida al Condominio por el propietario donde
manifiesta estar enterado y de acuerdo con lo que estipula el Reglamento de Diseho y
Construcciéon y donde se compromete a apegarse a este mismo reglamento (original,
vea Anexo 4).

- Plano topogrdfico firmado por el Ing. Topdgrafo y anexando copias de su cedula
profesional. (vea seccion 5.3.6)

- Planta de conjunto.

- Plantas arquitecténicas.

- Fachadas arquitectonicas incluyendo la ubicacion de las instalaciones del aire
acondicionado, boiler(es) y tanque de gas.

- Cortes arquitecténicos en el sentido de la pendiente del terreno incluyen-do el perfil del
terreno.

- Perspectiva electréonica detallada y de las cuatro vistas
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- Terracerias y drenaje pluvial (especificando los muros de contencién debidamente
calculados y avalados por un perito estructural, los cortes, rellenos y drenagje pluvial
segun reglamento y el acceso/camino a la cochera y puerta principal.

- Plano del proyecto de paisaje.

- Fotografias del terreno y casas vecinas visto desde la obra futura.

5.3.2. Revision del anteproyecto: el jefe de construccidn revisa el cumplimiento del
anteproyecto con el reglamento y comunicard sus observaciones para cambios necesarios en
el transcurso de la semana después de su entrega, para que se corrija antes de enfregar el
proyecto al comité de arquitectos. Esta comunicacidn serd por correo electronico al
arquitecto proyectista, al condédmino y a la gerencia. Con la aprobacion del anteproyecto se
podrd proceder a la entrega del proyecto arquitectdnico.

Dependerd del arquitecto proyectista el que un anteproyecto tenga una o mds revisiones por
no aplicar el Reglamento de Construccidon o por errores de dibujo, atrasando asi su
presentacion ante el Comité.

5.3.3. Entrega del proyecto arquitecténico y paisajista: el arquitecto proyectista debe de
presentar el proyecto arquitecténico y paisajista con sus planos completos y perspectiva
electronica de las cuatro vistas. Debe de incluir las especificaciones de construccion vy los
planos deben de estar firmados por el dueno y el arquitecto responsable del proyecto para
efecto de cumplir con el presente reglamento.

Proyectos recibidos el dia anterior o el mismo dia de la junta de Comité, se revisardn hasta la
siguiente junta de Comité programada.

El proyecto arquitectdnico debe de cumplir con las siguientes caracteristicas:

- Se presentard en formato minimo de 60 x 90 cm y en papel blanco.

- Las escalas permitidas para éste serdn 1:100, 1:75 o 1:50 a eleccion.

- Plano topogrdfico firmado por el Ing. Topdgrafo y anexando copias de su cedula
profesional.

- Planta de conjunto.

- Plantas arquitecténicas acotadas y con ejes.

- Fachadas arquitecténicas acotadas y con ejes incluyendo la ubicacion de las
instalaciones del aire acondicionado, boiler(es) y tanque de gas.

- Cortes arquitecténicos en el sentido de la pendiente del terreno incluyen-do el perfil del
terreno.

- Perspectiva electréonica detallada y de las cuatro vistas

- Terracerias y drenaje pluvial (especificando los muros de contencién debidamente
calculados y avalados por un perito estructural, los cortes, rellenos y drenaje pluvial
segun reglamento y el acceso/camino a la cochera y puerta principal.

- Plano del proyecto de paisaje.

5.3.4. Revision y autorizacion de proyecto arquitecténico y proyecto de paneles: el comité
revisard el proyecto en la préxima junta y el jefe de construccion comunicard la decision del
comité via correo electrénico, tanto al arquitecto proyectista como al conddmino, con las
observaciones y cambios necesarios, o en su caso con la autorizacion del proyecto consello y
firmas del comité, al dia siguiente de su revision. Las decisiones del comité son definitivas.
Proyecto incompleto no se presentard ante Comité.
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Para efectos de una ampliacién se presentardn los planos siguientes:

- Planta arquitecténica (delimitando el drea existente)
- Fachadas arquitectonicas (que sean afectadas por dicha modificacion)
- Render (visualizando parte del drea existente)

5.3.5. La aplicacion del reglamento y vigencia de aprobacion: la vigencia de aprobacion de
proyectos es de seis meses, al férmino de los cuales, si no ha sido iniciada la obra, se volverd a
presentar el proyecto ante el comité. Cambios del proyecto se manejaran a través el proceso
de un nuevo permiso. Cualquier reactivacion de una obra abandonada también requiere un
nuevo permiso.

El propietario estd enterado y de acuerdo que a partir de la fecha en que se inicien trabajos,
pagard una nueva cuota de mantenimiento y equipamiento urbano al Condominio mientras
duren las labores (obra nueva, remodelacion, ampliacion y obra suspendida). Saldos
pendientes a favor del Condominio deben de ser liquidados antes de iniciar a construir. El
propietario estd enterado y de acuerdo en que se supervise la obra con el motivo de mantener
los conceptos de diseno arquitectdnico segun el permiso de construccion y de acuerdo a este
reglamento. Miembros del comité ejecutivo o la gerencia tienen acceso a la obra y en caso
de detectar cambios al proyecto autorizado tendran la facultad de negarles a los trabajadores
el acceso a la obra hasta la préoxima junta del comité de arquitectos que tomard una decisiéon
al respecto. El Condominio aplicard todas las sanciones en su poder (vea Secciones 3.10. y
43.).

5.3.6. Los permisos de construccion y ecologia se solicitardn ante las distintas dependencias
oficiales del Municipio (Secretarias de Desarrollo Urbano y de Ecologia). ¥ para el caso de
terreno en montana o con pendiente pronunciadas deberdn acudir a la autorizacién de la
direccién de proteccion civil para presentar su estudio de mitigacion de riesgos, ademas serd
indispensable que el proyecto cumpla con los lineamientos que indique el Reglamentos Santiago
DIARIO OFICIAL (1).pdf aparte de nuestro reglamento interno.

- Deberd entregar una copia del permiso en oficinas del condominio incluyendo copia del
plano oficial firmado y sellado por municipio

- El permiso de Ecologia se podrd tramitar antes del inicio del proyecto para realizar y obtener
un estudio topogrdfico preciso (entregar copia en oficinas del condominio).

5.3.7. La carta que avala la autorizaciéon del proyecto, junto con la copia de planos. Serén
entregadas en oficinas del Condominio al ser autorizado el proyecto para tradmites con las
dependencias de municipio.
Deberdn estar cubiertas todas las obligaciones como Conddmino hacia el Condominio, para
que estas puedan ser entregadas.

- Con estos documentos se tframitard el permiso de construccion ante el Municipio

5.3.8. El depésito de garantia: el depésito de garantia de terminacién a favor del Condominio
es de $150,000.00 ciento cincuenta mil Pesos 00/100 M.N. con base indexada del ano
calendario. Se devolverd al propietario al finalizar totalmente la obra; en caso de no terminar
la obra en el plazo establecido de 24 meses, el depdsito pasard a ser propiedad del
Condominio y éste hard uso del mismo de la manera que mas le convenga (vea Secciones
3.10. y 4.3. para las demds sanciones en caso de no cumplimiento con el reglamento).
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5.3.9. Requisitos para inicio de construccion, ampliacion o remodelacion: para poder limpiary
preparar un terreno o/y dar inicio a una construccion/remodelacion/ampliacion, el dueno
debe de contar con lo siguiente:

- Carta que avala la autorizacion del proyecto
- Pago readlizado en vivero o permiso de limpieza, autorizando el desmonte por Ecologia
del Municipio de Santiago
- Permiso de construccién oforgado por el municipio de Santiago, N.L. Reglamentos
Santiago DIARIO OFICIAL (1).pdf, incluyendo el plano oficial firmado y sellado por
municipio
- Deposito de garantia a favor del Condominio
- Carta-Compromiso dirigida al Condominio por el propietario donde manifiesta estar
enterado y de acuerdo con lo que estipula el Reglamento de Disefio y Construccion y
donde se compromete a apegarse a este mismo reglamento (vea Anexo 4).
- Planos arquitecténicos autorizados
- Recibo del pago de mantenimiento actualizado
- Seguro de Responsabilidad Civil (Proteccion contra danos que se llegasen a ocasionar
en el proceso de la Construccion)
- Para el inicio de la obra se deberd entregar el plano de cimentaciones y muros de
contencion.
- En el caso de terrenos de montana se deberan entregar ademas los siguientes estudios:
e Estudio Geoldgico
e Estudio Hidrolégico
e Estabilizacion de taludes
e Mitigacion de riesgos

5.3.10. El plan de control: el Condominio asegurard el cumplimiento de este reglamento y del
permiso de construccion del Municipio a fravés de un régimen estricto de controles frecuentes
durante toda la obra.

5.4. Consirucciones y servicios provisionales al inicio de la obra

5.4.1. La malla protectora alrededor de la obra: la malla deberd circular todo el predio evitando
el acceso a todo personal ajeno a dicha construcciéon, contard de uno a dos accesos para el
ingreso de materiales y personal, deberd cubrirse con malla sombra verde de 2.00 mis de altura,
sujetada con barrote de madera 4” x 4”, ahogado en concreto colocado cada 3.00 mts. Y
travesanos en la parte superior evitando que cuelgue.

La malla se retirard hasta comenzar con trabajos de paisajismo.

La malla deberd permanecer en buenas condiciones durante todo el proceso de la
construccion. Incluso se delberd sustituir por una nueva en caso de que se encuenire danada
Para trabajos de ampliaciones y remodelaciones se dejard a criterio del comité de arquitectos
la colocacién de la malla protectora.

5.4.2. Bodega provisional para materiales, herramientas etc.: Serd de block, con techo
resistente a todo clima, pudiendo estar al limite de la propiedad, siempre que sea tapada por
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la malla. No se permite caseta de Idmina metdlica o mévil. Esto aplica también para la oficina
del Arquitecto o el Ingeniero Residente.

Esta deberd estar bien resguardada siendo responsabilidad del arquitecto encargado de la
obra.

5.4.3. Baio provisional: no se permite ningun tipo de letrina portdtil, debiendo construir en su
lugar un bano provisional debidamente conectado a la red de drengje. Estos banos deben de
construirse con block y deberdn llevar una losa ligera (Idmina o concreto) junto a la bodega
provisional y serdn siempre limpios, presentdndose en buenas condiciones en todo el proceso
de la construccién. Su uso es obligatorio. La infraccion de este punto serd motivo suficiente
para suspender la obra hasta el despido de personas que fuesen sorprendidas infringiendo esta
regla.

5.4.4. Servicios provisionales: para iniciar la construccion la obra debe de contar con suministro
propio de energia eléctrica(CFE) y agua, considerando que cualquier desperfecto ocasionado
a los servicios que presta el Condominio serd reparado con cargo al propietario de la obra.
Normas vigentes del Condominio para ahorro de agua se aplicardn también a las obras.

5.4.5. Registros para tomas de agua: serd necesario localizar la toma de agua potable y agua
tratada para proteger éstas por medio de un registro para cada una; éstos debben de hacerse
antes de que inicien las excavaciones o movimientos de tierras.

5.5. Aspectos generales durante la construccion

5.5.1. Programa de obra: En caso de refraso de la obra se exigird al conddmino terminar el
exterior de la casa incluyendo jardineria dentro de los 24 meses. De lo contrario o en caso de
paro de la obra antes de cumplir con este requisito, el gerente y el presidente del comité
ejecutivo del Condominio hardn efectiva la adjudicacion del depésito o utilizaran parte del
mismo para terminar esta etapa (vea Seccién 3.10. para las demds sanciones en caso de no
cumplimiento con el reglamento).

5.5.2. Cambios de proyecto: cualquier modificacion del proyecto original tendrd que
autorizarse por medio de una nueva autorizacion del comité de arquitectos, esto siempre y
cuando los cambios impacten visualmente. El gerente estd facultado para suspender la
construccion hasta la entrega del permiso, requiriendo su conformidad por escrito para
continuar los trabajos. Se reconsiderard la admisiéon de arquitectos y constructoras a obras
futuras en el Condominio si no respetan el proyecto segin el permiso vigente. Asi mismo el
comité ejecutivo tiene la facultad de suspender y/o vetar constructores y proyectistas que
incumplan con el reglamento.

5.5.3. Acumulacién de materiales y basura: no se permiten escombros ni materiales fuera del
drea del terreno a construir a menos que se cuente con un permiso expreso para dichos fines
de parte del dueno de algun predio aledano. Dentro del predio de la obra el constructor debe
de designar un drea especifica para acumular escombro. Este debe de ser retirado cada que
el volumen exceda 7.00 m3. Adicional al drea de escombro y junto a la bodega provisional
deben de existir botes para basura (tambos metdlicos hasta 200 lts) producto de la obra y de
los trabajadores, para evitar que se acumulen papeles y envases pldsticos que pudieran
volarse dentro del Condominio.
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Dentro de la obra se programard una limpieza general, todos los viernes dejando el lote
completamente limpio de basura, para evitar que se esparza el fin de semana sobre las calles
o residencias vecinas.

Serd obligacion del Condominio retirar la basura de la obra: la basura se entregard para su
retiro los lunes, miércoles y viernes a partir de las 8:00 hrs. Después de la limpieza final al terminar
la obra no quedardn escombros ni materiales, tanto en el predio propio como en terrenos
aledanos.

5.5.4. Uso de las calles: las calles deben de permanecer libres de materiales o sobrantes de
construccion. En caso de utilizar concreto premezclado y vaciado con bomba, el camién se
estacionard dentro del limite de propiedad del predio o los lotes aledanos, esto para evitar que
los desperdicios del mismo danen las dreas de servidumbre o la calle. Se prohiben todas batidas
o mezclas de cualqguier material en la calle o en el drea de servidumbre. Cualquier mezcla u
otro material en las calles o dreas de servidumbre se recogerdn inmediatamente. De lo
contrario se aplicardn sanciones econdmicas a criterio de la gerencia.

5.5.5. Personal y proveedores: el personal y proveedores que ingresen al Condominio en
relaciéon a la construccion deben de ser informados por el arquitecto responsable de la obra
acerca de las reglas vigentes en el condominio (vea Anexo 3). Es responsabilidad del dueno
que éstas sean cumplidas y que tanto la buena conducta y respeto hacia los demds como las
normas de seguridad durante la permanencia en el Condominio sean observadas. Para vigilar
el acceso de trabajadores al condominio, el constructor debe de entregar a la gerencia un
listado del personal a su cargo donde incluya también el nUmero de dfiliacion del LM.S.S. y un
listado de proveedores relacionados con la obra, debiendo actualizar éste de acuerdo a los
cambios de personal.

Todo trabajador que labore en obra, serd identificado por medio de una credencial
(fotografia, nombre y ubicacién), cada obra tendrd un color diferente de credencial y tendrd
un costo en administracién que serd la encargada de la fabricacién de dichas credenciales.
No se les permite acceso a personal y proveedores que no estdn registrados con la
administracion de parte de la constructora. Deberdn ser notificados al menos un dia antes de
ingresar al Condominio via correo. Los proveedores deben de entregar una identificacion con
fotografia al ingresar al Condominio (licencia de conducir o tarjeta de elector). Serd obligacién
del (los) trabajador(es) recoger dicha identificacién al salir del condominio. El olvidarla o
recogerla después de las 19:00 hrs. podrd ser motivo suficiente para negarle la enfrada en
ocasiones posteriores. EI Condominio se reserva el derecho de revisar al entrar y/o salir del
Condominio, tanto a los trabajadores, prestadores de servicio y proveedores y sus respectivos
vehiculos. Camiones materialistas y proveedores entrando o saliendo con materiales tendran
una lista del material o herramientas que entregan o sacan, firmado por la compania
proveedora o el propietario o arquitecto responsable de la obra.

El movimiento de gente se hard por medio de camionetas particulares, es decir, no se permite
que el personal de obra entre o salga caminando.

Personal, materiales, fletes etc. entrardn por la puerta 3 (de servicio), arquitectos y
constructores podrdn solicitar un permiso de entrada temporal para esa puerta 3.

La gerencia del Condominio tendrd la facultad de prohibir el acceso al Condominio a todo
proveedor que no cumpla con los lineamientos establecidos en el presente reglamento.

5.5.6. Vehiculos y sus cargas: Los vehiculos de los contratistas, trabajadores y cualquier
prestador de servicios relacionado con la obra deben de ser estacionados en los predios
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aledanos a la construccion. Para este efecto se debe de limpiar un drea especifica de éstos,
cuidando siempre no danar especies vegetales y siempre después de solicitar permiso al dueno
del mismo por via del gerente. No se permite el estacionar vehiculos en las calles. Estos
estacionamientos designados se desocuparan diariamente a las 18:30 hrs. Vehiculos de carga
pasando por calles con inclinacién superior a 20% pueden pasar solamente con 60% de su
limite maximo de carga.

La carga mdaxima para todo el fraccionamiento es de 14 m3 (7 m3 en concreto). Seguridad no
deja pasar vehiculos sobrecargados o de capacidad superior. Maquinaria pesada que se
termina de utilizar en una obra se tiene que retirar del condominio dentro de una semana. El
Condominio no permite que se estacione este tipo de equipo dentro del fraccionamiento.

5.5.7. Conexion de servicios: el Condominio no asume la responsabilidad por la_conexion de
servicios de energia eléctrica y teléfono. El frdmite para conectar agua y drenaje es con el
Condominio.

5.6. Pasos hacia la terminacion de la construccion

5.6.1. Permiso de habitabilidad: se debe de solicitar a la gerencia al menos un mes antes de la
fecha que se tenga programada la mudanza y dependerd del avance en el check list (vea
Anexo 5). Lo mismo se aplicard para remodelaciones/ampliaciones o residencias existentes
vendidas para asegurar que cumplan con el reglamento actualmente vigente.

5.6.2. Entrega del permiso de habitabilidad y devoluciéon del depésito: con los requisitos
cumplidos se devolverd el depdsito y se enfregard el permiso de habitabilidad después de
haber completado el 10% restante del check list; con esto se autorizard la ocupaciéon de la
residencia.

El permiso de habitabilidad serd indispensable para el ingreso de camiones de mudanza. El
mobiliario solo ingresa con la carta de habitabilidad a excepciéon el equipo de cocina.

5.6.3. Archivo del Condominio: los documentos del proyecto, de la obra y las copias de los
documentos legales, asi como los reportes y recomendaciones o medidas de las diversas
revisiones y del plan de control realizado pasardn al archivo de la administracion del

Condominio para asegurar un manejo documentado y transparente de la construccién, asi
como proporcionar una referencia para proyectos futuros en la misma propiedad.

6. Reglamento para urbanizaciones de privadas.

6.1. Proyecto de urbanizacion.

Toda nueva urbanizacién dentro del condominio deberd cumplir con los lineamientos del
presente reglamento

6.1.1 Desarrollo del Proyecto Geométrico. Se deberd realizar el Proyecto Geométrico, para lo
cual es indispensable realizar y presentar los siguientes estudios:
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Cdiculo del C.0.S./C.U.S. maximo para diferentes inclinaciones
Los lineamientos para obras en terrenos con inclinacion mayor a 15% se solicitaran del comité

de arquitectos antes de proyectar la residencia.

Inclinacion
de terreno
(en %)

<15

<15

<15

>15<30

>15<30

>15<30

> 30

>30

> 30

Superficie de
terreno (en

mts)

1,200

1,600

2,000

1,200

1,600

2,000

1,200

1,600

2,000

C.O.S. para
casas de un
piso (en %)

50

50

50

40

40

40

30

30

30

Superficie de
casa de un piso
(en mts)

600

800

1,000

480

640

800

360

480

600

C.U.S. para dos
pisos (en %)

70

70

70

60

60

60

50

50

50

Casa de
dos pisos
(en mts)

346 p.a.
494 p.b.
840 total

461 p.a.
659 p.b.
1,120 total

576 p.a.
824 p.b.
1,400 total

296 p.a.
424 p.b.
720 total

395 p.a.
565 p.b.
960 total

494 p.a.
706 p.b.
1,200 total

247 p.a.
353 p.b.
600 total

329 p.a.
471 p.b.
800 total

412 p.a.
588 p.b.
1,000 totol

Anexo 1

Casa de fres

pisos (en
mits)

156 p.a
222 p.b.
222 soft.
600 total

208 p.a.
296 p.b.
296 sof.
800 total

260 p.a.
370 p.b.
370 soft.
1000 total
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Anexo 2
Lista de especies vegetales y materiales autorizados

Para obtener un mejor rendimiento de las plantas que se van a colocar en los jardines sugerimos
lo siguiente:

- Serecomienda fumigar tres o cuatro veces por ano.

- Antfes de sembrar plantas se debe de enriquecer la superficie con buena fierra, abono
y un tipo de fertilizante adecuado para estas plantas. El paisajista le adaptard un plan
de fertilizacion a las plantas utilizadas.

- La base de buena tierra debajo de pasto debe de alcanzar hasta 20 cm de grosor para
que el pasto desarrolle raices profundas, necesite menos riego y esté protegido mejor
contra temporadas secas. Los 5 a 10 cm que se suelen poner no son suficientes y
requieren mds agua vy fertilizante.

- Arboles y arbustos necesitan buena tierra en un espacio de 1 x 1 mfs con una
profundidad de 1.2 mts para asegurar un desarrollo satisfactorio.

- La mejor época para podar drboles y arbustos es a finales de noviembre. Hierbas
aromdaticas se deben de podar cuando florean para que sigan creciendo.

Las siguientes descripciones cortas le ayudaran a poblar su jardin escogiendo especies
adecuadas para el tipo de paisaje buscado y el microclima de su jardin. Los nombres cientificos
entre paréntesis le ayudaran en encontrar informacion detallada en el Internet. Muchas de
estas especies lucen flores o frutos de varios colores, requieren poco mantenimiento y atraen
mariposas y pdjaros bonitos. En particular la lista de flores no es exhaustiva.

1. Césped
Bermuda, Ray Grass o Soysisa para terrenos colindantes con el campo de golf.
San Agustin se podrd usar en los demds terrenos. Es mds facil de mantener, conserva mejor la
humedad en la tierra y necesita menos riego que las especies del campo de golf, pero es muy
agresivo contra otfros pastos y plantas rastreras.
Monkey Grass es muy resistente y facil en mantenimiento, muy bien para dreas de sombra o
entre las piedras de caminos como el acceso a la cochera, para jardineras como adorno y en
conjunto con otras plantas.

2. Arboles de sombra

Encino Siempre Verde (Quercus virginiana) es el principal drbol de sombra, utilizindolo cuando
menos en una tercera parte de los arboles requeridos:

- hasta 30 - 40 mts de alto y corona muy ancha
- prefiere ambiente medio hUmedo vy sol abundante

Ahuehuete o Sabino (Taxodium mucronatum), el arbol nacional de México:
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- hasta 30 - 50 mts de alto y corona de pirdmide
- prefiere drea humeda de arroyo vy sol

Cedro (Juniperus monosperma):
- hasta 3 - 12 mts de alto en forma de cono
- aguanta sequias y sol, crece segun disponibilidad de agua

Coma (Sideroxylon celastrinum):
- hasta 3 -7 mts de alto con copa redondeada irregular
- necesita poca agua y crece en pleno sol o sombra parcial

Encino Memelito o Manuelito (Quercus laceyi):
- hasta 7 - 14 mts de alto con corona hasta 10 mts de ancha
- necesita poco agua y crece en pleno sol o sombra ligera

Encino Olivo (Quercus vaseyana):
- hasta 6 — 10 mts de alto con copa redondeada
- aguanta ambiente seco y sol abundante

Encino Roble (Quercus polymorpha):
- hasta 10 - 20 mts de alto con copa redondeada
- aguanta ambiente seco y sol abundante

Maple Mexicano (Acer grandidentatum):
- hasta 17 mts de alto con corona asimétrica, da mucha sombra
- prefiere ambiente hUmedo con sol abundante o media sombra

Mezquite (Prosopis glandulosal):
- hasta 3 -6 mts con copa densa
- bien adaptado al clima seco con sol abundante

Palo Blanco (Celtis laevigata):
- hasta 15 - 25 mts de alto de amplia copa redonda
- prefiere drea media hUmeda y sol 0 media sombra

Pino Blanco (Pinus pseudostrobus):
- hasta 15 - 25 mts de alto con copa piramidal hasta 8 — 12 mts de ancho
- en drea con humedad moderada y abundante sol

Pino Pinonero (Pinus cembroides):
- hasta 5 - 15 mts de alto con copa redondeada o piramidal
- prefiere drea media seca hasta pedregosa semidrida y abundante sol

Sicémoro o Alamo de Rio (Platanus occidentalis):

- hasta 20 - 30 mts de alto con copa esférica y densa de 10 — 20 mts
- prefiere ambiente hUmedo, orillas de arroyos y sol o media sombra

32



3. Paimas

Palma Ddtilera (Phoenix dactilifera):
- hasta 30 mts de alto con copa de penacho hasta 10 mts de ancho
- muy adaptable de hUmedo a drido, caliente a fresco

Palma Fénix (Phoenix canariensis):
- hasta 15 -20 mts de alto con copa redondeada y masiva
- prefiere condiciones de humedad con abundante sol o sombra parcial

Palma Sabal o Palmito (Sabal mexicana):
- hastal5 - 20 mts de alto con copa redondeada en forma de penacho
- prefiere condiciones de humedad con abundante sol o sombra parcial

Cola de Pescado (Caryota urens):
- hasta 25 - 30 mts de alto, crece rdpido, con penacho asimétrico
- prefiere humedad y mucha agua, con abundante sol o sombra parcial

4. Ofros arboles y arbustos

Afinador (Mortonia greggii):
- arbusto de matorrales densos con inflorescencias en forma de cima
- prefiere ambiente seco con abundante sol

Algarrobo (Ceratonia silicua):
- arbusto/darbol de hasta 10 mts de alto con fruto (substituto de cacao)
- muy adaptable incluso al frio, aguanta humedad o riego irregular

Anacahvita (Cordia boissieri), la flor representativa del Estado de Nuevo Leén:
- arbusto/arbol hasta 5 mts de alto, con flores blancas, florea en primavera
- prefiere ambiente drido, necesita poca agua y mucho sol

Araucarias (Araucaria araucana):
- hasta 20 - 23 mts de alto, forma piramidal hasta 10 mts de ancho
- prefiere ambiente hUmedo no demasiado caliente

Barreta (Helietta parvifolia):
- arbusto/drbol hasta 4 — 6 mts de alto y 3 mts de ancho
- muy adaptable y prefiere ambiente drido con mucho sol

Buganvilla (Bougainvillea spectabilis):
- arbusto de 1 hasta 10 mts de alto, se extiende rdpido, con flores desde amarillo/naranja
y rojo hasta morado/azul, florea todo el ano
- prefiere ambiente semidrido con abundante sol, necesita poca agua

Cenizo (Leucophyllum frutescens):

- arbusto hasta 1 — 2.5 mts de alto, igual de ancho, flores en color lavanda, florea
solamente cuando llueve
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- prefiere ambiente seco con poca agua y abundante sol

Chapote Amarillo o Naranjillo (Sargentia greggii):
- hasta 4-8 mts de alto, copa redondeada con 3 -5 mts de didmetro, con flores amarillos
o blancos y frutos amairillos, florea todo el ano
- necesita mucho agua y sol o media sombra
Ciprés o Cedro Blanco (Cupressus arizonica):
- hasta 12 - 15 mts de alto, copa densa y angosta en cono
- necesita mds agua en los primeros anos, después poca y abundante sol

Crespon (Lagestroemia indica)
- 3 a 5 mts de alto, drbol de hermosa floracién de color rosa, blanco o pur-pura hasta
morado, repite floraciéon después de podar las flores secas
- muy noble, aguanta calor y frio, necesita riego como el pasto

Ficus Benjamino (Ficus benjamina):
- hasta 6 - 9 mts de alto, follaje denso, se deja podar, crece rdpido
- no necesita mucho agua, prefiere sol 0 media sombra

Ficus Variegata (Ficus variegata):
- hasta 8 - 12 mts de alto, follaje denso, se deja podar, crece répido
- no necesita mucho agua, prefiere sol o media sombra

Hoja Dorada (Decatropis bicolor):
- arbusto/arbol de 2 - 5 mts con pequenas flores blancas en paniculas terminales, frutos
pequenos, florea en verano
- muy adaptable de seco hasta medio hUmedo y sombra a media sombra

Jazmin Rastrero (Jasminum parkeri):
- pequeno arbusto, flores amarillas, se extiende hasta fres veces su altura, florea en
primavera
- prefiere sol o media sombra, muy adaptable, no necesita mucha agua

Lantana (Lantana camara):
- arbusto hasta 1 m de alto que se extiende mucho, con flores amarillas/ moradas, florea
de primavera a otono
- prefiere humedad y media sombra

Laurel de la India (Ficus retusa):
- hasta 20 mts, es muy adaptable y se deja podar hasta bonsdi
- prefiere sol o media sombra con ambiente hUmedo

Lavanda (Lavanda angustifolia):
-  pequeno arbusto, flores blancas o azuladas y un aroma caracteristico, florea en
primavera
- prefiere sol, calor y no necesita mucha agua, hace bonitas borduras

Magnolia (Magnolia grandiflora):
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- hasta 25 mts de altura, piramidal, flores blancas con aroma fuerte, florea de finales de
primavera hasta principios de otono
- prefiere ambiente hUmedo de arroyo y sol abundante o media sombra

Muicle (Jacobinia spicigera):
- arbusto hasta 1 - 1.5 mts y 1.5 mts de ancho, flor roja, florea en primavera
- muy adaptable, aguanta abundante sol y frio, no necesita mucha agua

Orégano (Lippia graveolens):
- arbusto hasta 1.2 mts con flores blancas y un fuerte aroma caracteristico
- prefiere ambiente seco con poca agua y sol abundante

Palma Yuca o China o Pita (Yucca filifera):
- drbol hasta 7 mts, tiene una flor blanca comestible de hasta 1.5 mts, florea en verano
- prefiere ambiente seco con abundante sol, necesita poca agua

Pino Alepo (Pinus halepensis):
- hasta 23 mts con follgje ligero medio tfransparente
- prefiere ambiente medio seco con abundante sol, aguanta frio

Pino Monterrey (Pinus radiata):
- hasta 30 mts con follaje mds oscuro y copa ovala irregular
- prefiere ambiente medio hUmedo con sol y media sombra

Romero (Rosmarinus officinalis):
- arbusto hasta 1 - 1.5 mts, aguanta podar para cosechar el condimento, tiene un fuerte
aroma caracteristico
- prefiere suelo seco con abundante sol, no necesita mucha agua

Trompetilla (Bouvardia ternifolia):
- arbusto hasta 1.2 mts, tiene flores enrojo escarlata, florea a finales de primaveray verano
- prefiere ambiente medio seco y sol o media sombra, necesita poco agua, aguanta el
frio

Tulipdn/Hibiscos (Malvaceae; Montezuma speciosissima):
- muchas variedades, hasta 2.5 mts, produce flores casi todo el ano
- prefiere ambiente medio hUmedo y sol o media sombra

Tuya (Thuya occidentalis):

- hasta 16 mts de alto en forma de cono ancho y denso
- prefiere ambiente medio hUmedo y riego, aguanta sol y frio

5. Arbustos para tapias, bardas o setos

Azalea (Rhododendrum indicum):
- arbustos perennes con flores agrupadas en inflorescencias vistosas
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- prefiere semisombra y necesita suficiente agua

Bambu (Bambusinae dendrocalamus):
- hasta 20 — 30 mts, segun variedad, crece muy réapido
- muy adaptable, prefiere humedad y suficiente agua, sol o media sombra

Boxus (Buxus sempervirens):
- hasta 2 -3 mts, foliage denso, crece despacio
- prefiere ambiente hUmedo con sol o media sombra

Evénimo (Euonimus):
- arbustos bajos, crecen rdpido, son compactos y se dejan podar
- necesitan mucho agua en verano, poca en invierno, aguantan sol y frio

Madreselvas (Lonicera sempervirens):
- arbusto ornamental con flores, florea en verano y otono
- crece en ambiente hUmedo y seco, en sol y media sombra

Otate (Guadua angustifolia):
- especie de bambuU mdas grande de América tropical, crece muy rdpido
- prefiere ambiente hUmedo, suficiente agua y temperaturas calidas

Pitisporum (Pittosporum tobira):
- arbusto hasta 3 -4 mts de alto, follaje denso, flores blancas
- tolera ambiente seco, en sol y media sombra

Trueno (Ligustrum lucidum):
- arbusto/arbol, 8 - 14 mts de alto, con copa ancha, crece rdpido, es muy adaptable y
se deja podar, flores con aroma fuerte
- aguanta ambiente seco hasta hUmedo y sol a media sombra

Una de Gato (Acacia greggii):
- arbusto de 1 -9 mts, con espinas, crece lento hasta mds de cien anos
- prefiere ambiente drido y desértico con mucho sol

6. Cactus
Agave Americano (Agave americanaq):
- variedades con diferentes didmetros, algunas con orillas amarillas, florea en mayo hasta
julio
- prefiere ambiente drido, sol, no aguanta mucho agua o sombra
Biznaga Verde (Echinocactus platycanthus):
- redondo con un didmetro hasta 0.9 mts, espinas medio largas, una flor y florea en verano
- prefiere suelo seco y pedregoso, abundante sol sin mucha agua

Cactus-Agave (Leuchtenbergia principis):
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- unas variedades crecen hasta 0.7 mts de altura, tienen una flor amarilla arosa y un fruto
carnoso, florea en primavera y verano
- prefieren ambiente semidrido, sol o media sombra, necesitan poca agua

Coyonostle (Opuntia imbricata):
- drbol de cactus hasta 1 — 3 mts de alto, flores moradas y fruta amarilla, florea en
primavera
- prefiere ambiente drido y abundante sol hasta media sombra

Garambullo (Myrtillocactus geometrizans):
- crece como candelabro hasta 4 mts de alto, flores blancas y pequenos frutos
comestibles, florea en primavera hasta otono
- prefiere suelo seco a medio seco con riego y sol abundante

Noha (Agave victoria-reginae):
- en forma de alcachofaq, silvestre protegido por ley si no viene de criadero,
- prefiere ambiente pedregoso y drido, sol abundante y poca agua

Nopal (Opuntia engelmmannii):
- crece hasta 2 - 5 mts de alto, flores amarillas hasta rojas, fruto comestible, florea en
primavera y verano
- muy adaptable de drido a medio hUmedo, sol abundante sin sombra

Organo (Pachycereus marginatus):
- crece como froncos en forma de estrella hasta 3 — 4 mts de alto con flores rosas/rojas y
espinas blancas
- prefiere suelo pedregoso y drido con abundante sol y poca agua

Pitaya de Mayo (Echinocereus enneacanthus):
- crece en forma de ramo de pldtanos, se extienda hasta 0.9 mts con flores rosa/moradas
y muchas espinas blancas, florea en mayo
- prefiere suelo rocoso y drido con abundante sol y poca agua

7. Flores y ofras plantas ornamentales

Ajillos: hojas largas hasta 0.4 mts con flores moradas o blancas, olor agradable, prefiere sol y
media sombra y aguantan falta de humedad

Begonia (Symbegonia): existe en muchos colores y variedades, prefiere media sombra con un
ambiente humedo, florea casi todo el ano.

Dalia (Dalia juarezii): la flor nacional de México: existe en muchos colores y variedades, prefiere
soly media sombra y florea en julio a septiembre.

Helecho de Alabama (Cheilanthes alabamensis): frondas agrupadas de hasta 0.5 mts, prefiere
ambiente hUmedo y media sombra a sombra
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Helecho Plumoso (Thelypteris puberuela): planta erecta hasta 1.2 mts de alto con rizoma
lenoso, frondas con Idminas de 0.2 — 0.7 mts de longitud, prefiere ambiente hUmedo de arroyo
y media sombra a sombra

Helecho Sombirilla (Liavea cordifolia): planta hasta 1.5 mts de altura con rizoma voluminoso, las
hojas parecen mads Ficus que Helecho, prefiere humedad y media sombra

Lirios (Hemerocallidaceae): existen muchas variedades y colores, prefiere un ambiente
humedo con sol o media sombra, florea en primavera

Liriopes (Liliaceae): existen muchas variedades y colores, prefiere un ambiente medio hUmedo
con sol o media sombra

Mary Gold (Tagetes): existen muchas variedades y colores, prefiere un ambiente medio
hUumedo con sol o media sombra, florea en abril hasta septiembre

Pensamientos (Impatiens): se extiende muy rdpido y es muy adaptable, existe en los colores
blanco, tonos de rojo hasta morado, prefiere un ambiente medio himedo con sol hasta
sombra, florea casi todo el ano
Petunias (Petunia hybrida): crece rdpido, es muy adaptable, existe en los colores blancos hasta
azul morado, prefiere un ambiente medio hUmedo, sol a media sombra, florea en junio hasta
octubre.

8. Materiales
Rocas de la regién: Laja en los diversos colores y calidades desde amarilla hasta café y gris
como adorno en el jardin, para cubrir muros de contencion, estructuras para medidores,
acceso a la cochera etc.
Piedras de rio: para cubrir muros de contencion, para caminos o entre plantas

Piedras volcdnicas: entre plantas y jardineras pequenas

Cemento martelinado: en coordinacion con ofros materiales de la obra para es-calones,
Ccaminos, muros etc.

Este Reglamento serd aplicable para el “Condominio Hacienda las Misiones A.C."
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Anexo 3

Gondominio FCuviendi las Misiones A. &

MANUAL PARA LA OPERACION DE LAS CONSTRUCCIONES

La Gerencia del Condominio Hacienda Las Misiones A.C. tiene la facultad para negar el acceso
a quien no cumpla con estas normas:

HORARIOS

1.

El horario es de lunes a viernes, 7:30 a 18:30 en verano y de 8:00 a 18:00 en invierno, no
se labora los sdbados y domingos, el horario de proveedores es de 10:00 a 16:00 a
excepcion de las empresas concrete ras.

Los estacionamientos se desocupardn diariamente a las 18:00 en invierno y a las 18:30
en verano.

DISPOSICIONES Y ADVERTENCIAS

1.

El Unico acceso es por la puerta de servicio y entraran con una credencial que les
proporcionara el condominio mientras laboren dentro del mismo. Los vehiculos que
entran al condominio deben contar con un seguro de danos contra terceros como
minimo.

Todo trabajador de obras esta sujeto a las disposiciones y advertencias del personal de
Seguridad y del Jefe de Construccion.

La revision personal de mochilas, vehiculos etc. por el personal de Seguridad es
obligatoria. A quien se le detecte material no autorizado serd suspendido
definitivamente de laborar en el Condominio y se le denunciard ante la autoridad
respectiva.

Todo trabajador debe estar dado de alta en el IMSS, la lista de estos se entregara cada
dia 17 del mes en curso al Jefe de Seguridad, de lo contrario no se dard acceso.

Se entra y sale Unicamente en vehiculo, No se permite que los trabajadores de la
construccion entren o salgan caminando.

Todo vehiculo que ingrese a una obra, sea de personal o proveedores, se debe
estacionar en el drea designada por el personal de seguridad. Maquinaria pesada se
retirard del condominio después de concluir sus trabajos (estos vehiculos deberdn
contar con seguro).
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10.

11.

12.

Las calles deben de permanecer siempre limpias; en caso de que los trabajadores o
camiones materialistas ensucien (escombros, lodo, concreto etc.) se debe de limpiar la
calle por estos en forma inmediata

La velocidad normal para transitar en el condominio es de 30 km/h

Vehiculos de carga que entregan materiales, mudanzas etc. a construcciones, terrenos
o residencias correspondientes a las manzanas 9, 16, 16A y 17 podrdn pasar solamente
con 60% de su limite maximo de carga debido a las pendientes fuertes que presentan
las calles en este sector

La carga maxima para todo el fraccionamiento es de 14 m3 (7 m3 en el caso de
concreto). Seguridad no dejard pasar vehiculos sobrecargados o de capacidad
superior o que representen un peligro para transitar

Cada viernes antes de retirarse el personal de la obra, el encargado de la misma debe
verificar que tanto la obra como la calle queden limpias, asi como también la malla
deberd estar bien circulada y cerrada en todo su perimetro de lo contrario el lunes se
les negard la entrada a los trabajadores

Cualquier modificacion al proyecto original autorizado debe ser notifica-da al Jefe de
supervision de obras del condominio, antes de ser llevada a cabo para que este evalte
si necesita ser aprobado por el Comité de Arquitectos. Lo anterior con el objeto de evitar
demoliciones

RESPONSABILIDADES

1.

El Arquitecto deberda entregar las fotografias del personal a laborar, para la fabricacion
de su credencial

Siempre se debe usar el equipo de seguridad correspondiente: cascos y chalecos en el
proceso de toda la obra, arneses y cuerdas de seguridad en andamios y azoteas, o bien
trabajando a alturas mayores de 1.50mts

No se debe de desperdiciar el agua
La malla alrededor de la obra debe de estar siempre intacta hasta poco antes de
terminar los trabajos de paisajismo. Deberd cubrir todo el perimetro del predio, de ser

necesario el Jefe de Construccion solicitara una nueva.

Escombros deben de depositarse en un solo lugar de la obra hasta acu-mular 7.00 mts
cUbicos para retirarlos del condominio

. Materiales y herramientas se deben de guardar en la bodega de obra, asi como también

objetos personales de los trabajadores

La basura se debe depositar en sus tambos metdlicos de 200 Its y debe de entregarse al
personal de mantenimiento los lunes, miércoles y viernes a partir de las 8:00 am
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8.

Es responsabilidad del arquitecto o ingeniero de la obra el cumplir con la aplicacion del
reglamento.

PROHIBICIONES

1.

Se debe tener cuidado al encender lumbre para calentar los alimentos y se prohibe
quemar bolsas de materiales, desperdicios etc

2. Se prohiben batidas o mezclas en la calle o servidumbre

3. Se debe de observar siempre buena conducta y respeto hacia los demas, no se permite
trabajar sin camiseta

4. No se consumird agua de los bebederos ni productos de las palapas del campo de golf

5. El uso del bano provisional de la obra es obligatorio para todos, no se permite en otro
lugar

6. No se permite el consumo de bebidas embriagantes, enervantes, estupe-facientes etc.;
infringir este punto serd motivo para suspender la obra y despedir al trabajador en
cuestion

7. Queda prohibido el uso de radios y/o cualquier otro equipo de sonido

8. Se tiene prohibido tirar basura o botes de plastico en las calles, se debe utilizar los botes
de basura, la persona que se sorprenda serd sancionada

9. Esta prohibido colocar materiales sobre las calles, asi como realizar trabajos

10. Todo Arquitecto, Ingeniero o contratista que este laborando en mas de una obra debera
programar a su personal, para no estarlo intercambiando de una obra a otra durante el
dia. Ya que el uso de credenciales se lo impedird

11. Se prohibe colocar cualquier tipo de anuncio o propaganda en las construcciones

12. Se prohibe tirar vegetacion o basura a lotes vecinos, la persona que sea sorprendida
serd retirada inmediatamente del Condominio.

RECOMENDACIONES

1.

En caso de que la propiedad se ponga en venta o rentaq, se solicitara a la gerencia del
condominio el diseio del anuncio para su fabricacion.

En caso de que se ponga en renta o venta una propiedad que tiene antecedentes no

resueltos de apego al reglamento se deberd de regularizarlos antes de que la gerencia
otorgue el permiso de habitabilidad.
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Anexo 4

Carta-Compromiso

El Cerrito, Santiago, N.L.a ___de de20_

Condominio Hacienda Las Misiones, A.C.
Anfiguo Camino a Villa de Santiago # 300
El Cerrito, Santiago, N.L.

At'n: Comité Ejecutivo del Condominio Hacienda Las Misiones, A.C.
CCP: Gerente del Condominio

Por este medio hago de su conocimiento que he leido y aceptado los requisitos que estipula
el Reglamento de Construccion y Diseno del Condominio Hacienda Las Misiones, A.C.

Estoy de acuerdo en apegarme fielmente a este reglamento con el fin de integrar
adecuadamente mi residencia al condominio, contribuyendo asi a mantener y agregar a la
plusvalia y estética del mismo.

Estoy consciente que la construccion deberd de realizarse de acuerdo al permiso de las
autoridades municipales y a los planos autorizados y firmados por el comité de arquitectos;
cualqguier modificacién, remodelacién y/o ampliacién con impacto visual se someterd a
revision por este comité y solamente se procederd a ejecutarse con la autorizacién del mismo
comité.

Estoy consciente y de acuerdo que al no apegarme al proyecto autorizado y/o a este
reglamento se aplicardn las sanciones estipuladas en las secciones 3.10. y 4.3. de este
reglamento.

Afentamente,

Sr. / Sra. (propietario/a de la obra)

Firma:
Manzana: Lote:
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Check list para el permiso de habitabilidad

Propietario:

Manzana: Lote:

Techos inclinados cubiertos de teja (fono de ferracota sin esmalte)

Fachadas terminadas (molduras, canteras, barandales etc.)
Puertas interiores

Canceleria Terminada

Sanitarios terminados

Pisos interiores y exteriores terminados

Acabados interiores terminados

Cocina terminada

lluminacién de la enfrada principal

NUmero de la casa

Equipo de aire acondicionado y ductos ocultos

Buzén oculto

Boiler y tanque de gas ocultos y ventilados

Medidor de C.F.E.

Limpieza de escombros

Jardineria terminada (y reforestacién de rellenos)

Arboles de sombra (minimo 1 por 200 m2 de drea libre)

Tipo de pasto segin ubicacién del predio

Mallas cubiertas con jardineria (en su caso)

Alberca terminada (en su caso, con jardineria de privacidad)

Muros de contencion con acabados hacia vecinos (en su caso)
Limpieza de terrenos vecinos de los que se haya hecho uso
Drengje pluvial que no afecte a vecinos

Pago de cuotas de mantenimiento y agua

Notas:

Inspeccioné: Firma:

Fecha:

Anexo 5
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